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 المستندات المطلوبةتقديم كل   قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من -أ
 

ــروط والمواصــفات الكترونيا    ــة الش ــتندات المحددة والمطلوبة في كراس يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المس

Furas.momra.gov.sa   تثناء أصـل خطاب الضـمان    * فرص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية باسـ

من المسـتثمر أو من يفوضـه ويكتب عليه اسـم المسـتثمر  –البنكي، فيقدم الأصـل في ررف مختوم ومغلق 

ــورة  وعنوانه وأرقام هواتفـه ورقم الفـاك ، في الموعد والمكـان المعلن عنـه لفتح المظـاريف مع ارفاة صــ

 .من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه

 المستند م
هل  

 مرفق؟

هل  

 مختوم؟

  نموذج العطاء  1
 

2  
توكيل رسـمي موقق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شـخص رير مقدم 

 العطاء(
 

 

3  
ة   ديـ ذي وقع على العطـاء لـ ا الـ ة أو وكيلهـ ــركـ ــئول عن الشــ ات أن المســ إقبـ

 الصلاحية للتوقيع
 

 

4  
شــهادة التصــنيف إذا كان  صــورة ســارية المفعول من الســجل التجاري ومن  

 المشروع يتطلب ذلك
 

 

5  
، ويقدم في ( من قيمة العطاء الســـنوي%100عن )ضـــمان بنكي لا تقل قيمته 

 شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي
 

 

  وملحقاتهاكراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروع   6
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 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات المفردات  تعريف - ب

 

 المشــروع
تشــغيله وإدارتــه وصــيانته مــن تجهيــزو واقامتــه والمــراد  ومطعــم كــوفي شــوب هــو 

 المستثمر بالموقع المحدد 

 المشروع هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها رالعقا

 كوفي شوب  وصيانة تشغيلتجهيز وتولى تهو شركة أو مؤسسة  المستثمر

 مقدم العطاء
 أو شـــركة كانـــ   ســـواء المزايـــدة لـــدخول عرضـــا   تقـــدم التـــي الجهـــة بـــه يقصـــد 

 مؤسسة

 الكوفي شوب 
 الخفيفــة والوجبــات  الشــطائر وتقــديم إعــداد  فيــه يــتم المبنــى مــن جــزءهــو مبنــى أو 

 والباردة الساخنة والمشروبات 

 الالكترونية المنافسة
ــي  ــع الالكترونـ ــق الموقـ ــن طريـ ــة عـ ــي المنافسـ ــاءاتهم فـ ــتثمرين عطـ ــديم المسـ تقـ

Furas.momra.gov.sa  الذكية *فرص*او عن طريق تطبيق الأجهزة 

 والمواصفات  الشروط كراسة الكراسة

 العلاقة  الجهات ذات 
هـــي الجهـــات الحكوميـــة وريـــر الحكوميـــة ولهـــا علاقـــة بالمشـــروع مـــن الناحيـــة 

 التنظيمية، أو الرقابية أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى -ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان عد لتقديم العطاءاتوآخر م

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحددو الأمانة إعلان نتيجة المزايدة 

  تحددو الأمانة موعد الإخطار بالترسية

ــو  تـاريخ توقيع العقـد لمن ترســ

 عليه المزايدة

يوما  من تاريخ إشـعار  خلال خمسـة عشـر 

لم  فــ ن  ــتثمر بمراجعتهــا،  الأمــانــة للمســ

ــعار نهائي، ويعطي  ــل له إشـ يراجع يرسـ

مهلة إضــافية خمســة عشــر يوما ، ف ن لم  

يراجع يلغي حق المســـتثمر في الترســـية  

 ويصادر الضمان

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

تســـليم العقار بموجب محضـــر  من تاريخ  

تسـليم موقع من الأمانة والمسـتثمر، وإذا لم  

يتم توقيع المســتثمر على محضــر تســليم 

العقار يتم إشــــعارو خطيا  وتحســــب بداية  

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

ــنوات   ــداد أجرة الســ موعـد ســ

 التالية
  كل سنه إيجاريهفي بداية 
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 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 مقــــــدمة  .1

 

لتأجير    عن طريق المنافسة الإلكترونيةعلى المستثمرين  عامة  منافسةفي طرح منطقة عسير   تررب أمانة

وفق التفاصــيل المبينة في كراســة ،  مع ادارته وتشــغيله وصــيانته شــوب  كوفي لإقامةمخصــص  موقع  

يجب على المسـتثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند الشـروط والمواصـفات، والتي توضـح المعلومات التي  

   تقديم عطاءاتهم لهذو المزايدة.

 ــ ــتثمرين القراءة المتـأنيـة والـدقيقـة لمحتويـات الكراســ ــتراطـات    ةوتهيـب الأمـانـة بـالمســ للتعرف على الاشــ

ــفات  ــتثمر،والتزامات    للعقد،والجوانب القانونية    الفنية،والمواصـ ء مدروس بما يمكنه من تقديم عطا  المسـ

 .ويحقق للأمانة أهدافها المتاحة،يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 المزايدة،وترحب الأمانة بالرد على أية اسـتفسـارات أو اسـتيضـاحات من المسـتثمرين الراربين في دخول 

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرة 

 دناو بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا:إلى الإدارة المذكورة أ هالتوج

 الاستثمارات وتنمية الايراداتبلدية الامواو 

 0534910119تليفون:  -1

 أو فاك :  -2

 ars.gov.sa@أو على الايميل  -3

 أبها      62521الرمز البريدي       941ص. ب  -4

  

mailto:t@ars.gov.sa
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 وصف العقار/النشاط .2

 

   كوفي شوب النشاط 

 تقديم وجبات ومشروبات النشاط  مكونات

 موقـع العقـــار

  الامواو  :الحي محافظة الامواو  : المدينة

 ممشى   :الشارع

 رقم العقار    1/ أ / 22 رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 م 30بطول  منطقة خضراء شمالا  :

 م50ل بطو منطقة خضراء  جنوبا  :

 م30 بطول منطقة خضراء شرقا  :

 م 20بطول منطقة خضراء  رربا  :

  نوع العقار 

   2م1350 مساحة المباني 

  2 عدد الأدوار

 مسلح  نوع البناء 

 

  الخدمات بالعقار:
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 والتقديم  المزايدة دخول اشتراطات .3

 

 :المزايدة  دخول له  يحق  من. 1. 3

المنطقة   فيكوفي شـوب    مشـروع  ةروتشـغيل وإدا  اسـتكمال اقامةلمسـتثمرين السـعوديين الراربين في  ل يحق

مـدة   تنتهيحتى    قضــــائيمـا عـدا الممنوعين من التعـامـل نظـامـا أو بحكم    ،المحـددة التقـدم في هـذو المزايـدة

المنع من التعامل، ويحق للأمانة اسـتبعاد الذين عليهم مسـتحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سـداد 

 البلدية والقروية والموافقة على استبعادو. الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون

 

 لغة العطاء:. 2. 3

ــعوديـة فعلى مقـدم العطـاء    1.  2.  3 ــميـة في المملكـة العربيـة الســ .لمـا كـانـ  اللغـة العربيـة هي اللغـة الرســ

ــروع، بمـا في ذلـك العطـاء، وجميع مرفقـاتـه،  الالتزام بـالتعـامـل بهـا في جميع المكـاتبـات المتعلقـة بهـذا المشــ

ويســتثنى من ذلك الكتالوجات الخاصــة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة  وبياناته،  

 الانجليزية.

ــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من  2. 2. 3 .في حال التقدم بمسـ

ة ه في حـالـ د، ويعتبر النص العربي هو المعول عليـ ة معتمـ ب ترجمـ اس في   خلال مكتـ الاختلاف أو الالتبـ

 المضمون.

 :العطاءات  تقديم  مكان. 3. 3

ير وبحي   عادة أمين منطقة عسـ م سـ تقُدم العطاءات المطبوعة من موقع فرص والمختومة بختم الامانة باسـ

د   ا ورد في البنـ ان البنكي )مع مراعـاة مـ ــمـ ــليم الضــ د    3.    6.  3يتم تســ ة    4.    6.  3والبنـ الـ د لوكـ اليـ ( بـ

 الايرادات في أمانة منطقة عسير بمدينة ابها. الاستثمارات وتنمية

 :العطاءات  تقديم  موعد. 4. 3

 هذا  بعد يرد  عطاء أي  يقبل ولن  ....................................... أقصـاو موعد  في  العطاءات تقدم أن يجب

 .أعلاو  المحددة  الجهة لغير يسلم أو الموعد،

 :المظاريف فتح  موعد. 5. 3

  ـالمظاريف هو الساعة ........... يوم      /      /     هالموعد المحدد لفتح 
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 38من  9الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 : العطاء  تقديم. 6. 3

ــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طبـاعة أو كتـابة بالمـداد،  . 1. 6. 3 ــتثمر اســ على المســ

 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

ه، أو الشـخص المفوض يجب ترقيم . 2. 6. 3 تثمر نفسـ صـفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسـ

ــخص مفوض يجـب إرفـاة أصــــل   ،من قبلـه، وكـذلـك ختمهـا بختمـه وإذا قـدم العطـاء من شــ

ــبة   ــدقا من الغرفة التجارية بالنسـ ــركات،التفويض مصـ ــرعية   للشـ ــحوبا بوكالة شـ أو مصـ

 للمؤسسات.

ة تقدم العطاءات عن طريق  . 3. 6. 3 تندات المطلوبة في كراسـ ة الالكترونية، ويتم ارفاة كل المسـ المنافسـ

 الشروط والمواصفات الكترونيا .

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســـة الالكترونية لأســـباب فنية، يقدم العطاء في يوم . 4. 6. 3

ــمع الأحمر ويكتب عليه   وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ررف مختوم بالشــ

من الخارج اســم المنافســة واســم المســتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاك  مع تقديم ما 

ــتثمر بتقديم بلا  من خلال التواصــل مع   ــة، مع ضــرورة قيام المس ــداد قيمة الكراس يثب  س

م   رقـ الـ ى  لـ عـ ي  نـ وطـ الـ ــال  الاتصــــ رونـي    199099مـركـز  تـ كـ الالـ ريــد  بـ الـ ق  طـريـ عـن  أو 

inv@momra.gov.sa  . وتقديم ما يثب  ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

 

 :الأسعار  كتابة. 7. 3

 :يلي ما يراعى أن عطائه إعداد عند المستثمر على يجب

 أي  إجراء له  يجوز ولا  والمواصــفات، الشــروط كراســة  لمتطلبات وفقا    بالعطاء الســعر يقدم أن. 1. 7. 3

  مواصـــفاتها، أو المزايدة  بنود  من  بند أي بشـــطب  القيام أو  عليها، تحفظ أي  إبداء أو تعديل،

 .لذلك المخالف العرض ويستبعد

 .السعودي بالريال( حروفا  ) وكتابة أرقاما   العطاء في الأسعار تدون. 2. 7. 3

 يجب السعر  عرض في  تعديل  أو  تصحيح  وأي  الطم ،  أو المحو،  أو  الكشط،  للمستثمر يجوز  لا. 3. 7. 3

 .وختمه عليه والتوقيع والأرقام، بالحروف جديد من كتابته تعاد أن

 

 :العطاء سريان  مدة. 8. 3

 مد طلب في الحق وللأمانة  المظاريف،  لفتح  المحدد  التاريخ من يوما   تسعون(  يوما  90) العطاء  سريان  مدة

  وق    من فيه  الرجوع  جائز  ورير المفعول نافذ  العطاء  ويبقى ذلك،  الضرورة اقتض   ما إذا  العطاء  سريان

 .العطاء سريان مدة نهاية وحتى تقديمه،

mailto:inv@momra.gov.sa
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 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 

 :الضمان. 9. 3

، ويقدم ( من قيمة العطاء الســنوي%25بنكي لا تقل قيمته عن )يجب أن يقُدم مع العطاء ضــمان . 1. 9. 3

ــمان من بنك معتمد لدى  في ــكل خطاب ضــ ــعودي البنك المركزيشــ ، وأن يكون رير الســ

دون الحاجة   الأمانة،مشـروط، ورير قابل لللغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من  

إلى إنذار أو حكم قضــائي، كما يجب أن يكون خطاب الضــمان ســاريا  لمدة لا تقل عن ســتة 

 أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 

(  % 25)أو تكون قيمة الضـمان به أقل من    الضـمان،لا يرفق به أصـل خطاب يسـتبعد كل عطاء  . 2. 9. 3

ــنوي ــمان مقدما يكون خطاب، أو من قيمة العطاء الســ ــتثمر، ولي    الضــ ــم المســ بغير اســ

 .للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 

 الضمان: عن الإفراج  موعد. 10. 3

  المقبولة العطاءات لأصـحاب لمزايدة ويردا  في  الب   فور المقبولة  رير  العطاءات  لأصـحاب الضـمان يرد

 .الترسية قرار  صدور بعد

 

 :العطاء  مستندات. 11. 3

 :ذكرو الوارد وبالترتيب التالية المستندات وإرفاة استيفاء المستثمر على يجب

  إقبات  مع بختمه، ومختوما   لذلك،  يفوضــه ممن  أو  المســتثمر، من  عليه والتوقيع  العطاء  نموذج. 1. 11. 3

 .التوقيع تاريخ

ــمي توكيل. 2. 11. 3 ــرعية، وكالة أو  التجارية  الغرفة من موققا رس  العطاء  على  بالتوقيع  قام إذا وذلك ش

تثمر رير  شـخص ومرفقاته تثمر كان وإذا المسـ ركة المسـ ئول أن  يثب  ما إرفاة  يجب شـ  المسـ

ــركـة عن ــلاحيـة  لـديـه  ومرفقـاتـه العطـاء على  وقع  الـذي وكيلهـا  أو  الشــ  عن  نيـابـة للتوقيع الصــ

 .الشركة

 .التجاري  السجل من المفعول سارية  صورة . 3. 11. 3

 البند في الواردة  للشـروط  وطبقاالبنك المركزي السـعودي ) لدى معتمد بنك من ضـمان خطاب. 4. 11. 3

 (.أعلاو 9. 3

  من   الرســمي موقعة  الأمانة بختم المختومة وملحقاتها  المنافســة ومواصــفات  الشــروط  كراســة . 5. 11. 3

ــتثمر ــتثمر  لالتزام  تـأكيـدا    بختمـه،  ومختومـة  المســ  إرفـاة  ويجـب  بهـا،  ورد  بمـا  المطلق  المســ

 . بموجبه والمواصفات الشروط  كراسة شراء تم الذي  الدفع إيصال صورة
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 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 المعلومات:  سرية. 12. 3

ــتنـدات المعلومـات  جميع ــتثمرين من المقـدمـة والمســ ــة طريق عن  المســ   بكـامل تتمتع  الالكترونيـة المنـافســ

 قبل  من وذلك  المظاريف فتح وموعد يوم  في ســوى عليها  الاطلاع  جهة او طرف لأي ولا يمكن الســرية،

 الأمانة. لدى نظاما لهم  المخول

  



 وزارة الــشــئـون الـبـلـديـة والـقـرويـة 

 مـــنـــطـــــقــة عــســيـرـة ـــانــــ ـأمــــ

 وكالـة الاسـتـثـمـارات وتـنمـية الايـرادات

 

 38من  12الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 العطاء  إعداد قبل المستثمر واجبات .4

 

 :بالكراسة الواردة  الشروط دراسة. 1. 4

  العرض  وإعداد ودقيقة، وافية  دراسـة الواردة والمواصـفات  الشـروط  كراسـة  بنود  دراسـة  المسـتثمر  على

 .العطاء استبعاد في للأمانة الحق يعطي بذلك الالتزام وعدم والمواصفات، الشروط هذو به تقضي لما وفقا

 

 :المزايدة  بيانات  حول الاستفسار. 2. 4

ــتثمر على يجب المزايدة،  بنود من بند أي وضــوح عدم أو  رموض حالة في ــار  المس ــتفس   الأمانة  من  الاس

ــول  خطيا   ــاح على للحصـ ــرة  عن تقل  لا بمدة  وذلك  لعطائه،  تقديمه قبل  اللازم  الإيضـ   التاريخ  من  أيام  عشـ

 كراســة اشــترى من لكل كتابة الاســتفســارات على بالرد الأمانة وســتقوم  ،العطاءات لتقديم المحدد  النهائي

 أو  اسـتفسـارات أية  على يعول ولن  المظاريف، فتح قبل أيام  خمسـة  أقصـاو  موعد في  والمواصـفات الشـروط

 .شفوية إجابات

 

 :العقار  معاينة. 3. 4

 حدودو وفق للجهالة، نافية تامة  معاينة العقار  بمعاينة يقوم أن  عطائه تقديم وقبل  المســـتثمر  على. 1. 3. 4

 . السائدة أوضاعه على تاما   تعرفا   يتعرف وأن  المعتمدة،

 أو  الادعاء لاحقا   له  يحق لا بحي   بعطائه،  تقدمه  بمجرد الشرط هذا استوفى  قد المستثمر  ويعتبر. 2. 3. 4

 .به المتعلقة والأعمال بخصوص العقار جهالة بأية الاحتجاج
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 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 المظاريف فتح وأثناء قبل وللمستثمر للأمانة  يحق ما .5

 

 :والمواصفات الشروط  وتعديل المزايدة إلغاء. 1. 5

 المصـلحة  اقتضـ  إذا  الصـلاحية صـاحب  موافقة أخذ بعد  المظاريف فتح  قبل المزايدة  إلغاء للأمانة يجوز

ــافـة  لهـا  ويحق  ،ذلـك  العـامـة ــمون  التعـديـل  أو  الحـذف  أو  الإضــ ــة بنود  من  بنـد  أي  لمضــ ــروط  كراســ  الشــ

ــات أو الشــركات  جميع  إلى إخطار أو خطاب  بموجب  والمواصــفات ــس ــراء  قام   التي المؤس ــة  بش  كراس

 إخطار تم تعديل أو حذف أو إضــافة  أية  تعتبر أن على  المظاريف، فتح  قبل وذلك  والمواصــفات، الشــروط

 .المتنافسين لجميع  وملزما   والمواصفات الشروط هذو من يتجزأ لا جزء به  المؤسسات أو  الشركات

 

 :المظاريف  فتح  موعد  تأجيل. 2. 5

ــرورة  دعـ   مـا  إذا  المظـاريف  فتح  وموعـد  تـاريخ  تـأجيـل  للأمـانـة  يحق  فـ ن  ذلـك  تقرر  وإذا  ذلـك،  إلى  الضــ

 .كتابة بالتأجيل العطاءات مقدمي جميع الأمانة ستخطر

 

 :العطاء  سحب. 3. 5

 .المظاريف فتح موعد قبل عطاءو  سحب للمستثمر لا يحق

 

  :العطاء  تعديل. 4. 5

  العطاء صـــاحب  من  ادعاء أي  إلى  يلتف  ولن تقديمه، بعد  عطائه في تعديل أي إجراء للمســـتثمر يجوز لا

 .تقديمه عطائه بعد في خطأ بوجود

 

 المظاريف:  فتح جلسة  حضور. 5. 5

ــتثمر يحق ــور  مندوبه أو للمسـ ــة  حضـ  المندوب يكون أن ويجب  المحدد، الموعد في  المظاريف فتح جلسـ

 مدير من تفويض أو شـرعية بوكالة مصـحوبا   الجنسـية،  سـعودي  المظاريف فتح  جلسـة  لحضـور المفوض

 .الجلسة يحضر لم لمن الاعتراض يحق ولا ،التجارية  الغرفة من مصدقا    المؤسسة أو  الشركة
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 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 الموقع  وتسليم  والتعاقد الترسية .6

 

  :والتعاقـــــــد  الترسية. 1. 6

  لدراســـتها، الاســـتثمار لجنة  إلى  العروض تقدم  إجراءاتها  المظاريف فتح لجنة تســـتكمل أن بعد. 1. 1. 6

 .تراو بما الصلاحية لصاحب التوصية وتقديم

 لمراجعة الترســــية   تاريخ من الأكثر  على  أســــبوع  خلال المزايدة  عليه  رســــ   من  إخطار يتم. 2. 1. 6

ــة  خلال  الأمانة ــر  خمس ــتكمال الإخطار  تاريخ من يوما   عش  لم وإذا والتعاقد، الإجراءات  لاس

  وفى  أخرى،  يوما    عشر  خمسة مهلة ويعطى  نهائي، إخطار له يرسـل  المدة،  هذو  خلال يراجع

ــافيـة  المـدة  بعـد  الأمـانـة  مراجعـة  عن تخلفـه حـالـة ــادرة  التـأجير  في  حقـه إلغـاء يتم  الإضــ  ومصــ

 .الضمان

ــية الصــلاحية صــاحب  موافقة أخذ بعد للأمانة يجوز. 3. 1. 6   الثاني  العطاء صــاحب على المزايدة  ترس

  المدة  خلال الإجراءات  يســــتكمل ولم المزايدة، عليه رســــ  الذي  الأول،  العطاء قيمة  بنف 

 .المحددة

 

 :الموقع  تسليم. 2. 6

 العقد توقيع بعد  وذلك  الطرفين، من  موقع تســـليم  محضـــر بموجب  للمســـتثمر  الموقع  تســـليم يتم. 1. 2. 6

  تاريخ من  المدة  تزيد ألا وبشـرط  ذلك، دون يحول  الأمانة  لدى  عائق هناك يكن لم  ما مباشـرة

 .واحد شهر عن الاستلام وتاريخ العقد توقيع

  خطى  إشـعار ب رسـال الامانة تقوم  الموقع تسـلم  محضـر على  التوقيع عن المسـتثمر تأخر  حال في. 2. 2. 6

 .الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية وتحتسب عنوانه، على للمستثمر
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 38من  15الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 العامة  الاشتراطات .7

 

 :الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 1. 7

قبل الحصـول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات   بتنفيذ المشـروعيلتزم المسـتثمر بعدم القيام  

 الأخرى ذات العلاقة.

 

 تنفيذ الأعمال:. 2. 7

إلى مقاول لديه خبرة وسـابقة أعمال في تنفيذ مثل   كوفي شـوبيجب على المسـتثمر أن يسـند مهمة انشـاء 

هذو الأنشــطة، كما يجب على المســتثمر أن يقدم شــهادات الخبرة الســابقة للمقاول معتمدة ومصــدقة من 

 الجهات المختصة تثب  حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر:  . 3. 7

مهمة الإشــراف على التنفيذ إلى مكتب هندســي اســتشــاري مرخص له بمزاولة  يجب أن يســند المســتثمر 

 المهنة ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته: 

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول.. 1. 3. 7

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبل مباشـرة التنفيذ ووضـع الملاحظات الفنية  . 2. 3. 7

   الأمانة بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. عليها وإبلا

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. . 3. 3. 7

توجيه المقاول وإعطاؤو المشــورة الفنية عند اللزوم، والتي تســاعد على إتمام العمل على الوجه . 4. 3. 7

 .الأكمل

 اد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. التدقيق والاعتم. 5. 3. 7

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أقناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.. 6. 3. 7

إجراء التغييرات والتعديلات رير الجوهرية في المشــروع، والتي من شــانها تلافي المشــكلات،  . 7. 3. 7

لمختلفة، بشـرط ألا تتسـبب في أية زيادة في تكلفة المشـروع والتنسـيق بين عناصـر المشـروع ا

ادة  د حـدو  زيـ ا، وعنـ ــبقـ ة عليهـا مســ ة الأمـانـ اول، وأن يتم أخـذ موافقـ أو توفير على المقـ

ــم الوفر على   ــرورية، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصــ ضــ

 المقاول.
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 38من  16الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 

 حق الأمانة في الإشراف:. 4. 7

للأمانة الحق الكامل في الإشــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســتثمر بالتنفيذ  . 1. 4. 7

ــفات والمخططات  ــروط والمواصـ ــة الشـ ــفات الواردة بكراسـ ــتراطات والمواصـ طبقا  للاشـ

 المعتمدة.

ذو مخالفا   يلتزم المســتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصــلاح لما تم تنفي. 2. 4. 7

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ــتثمر إجراء أية إضــافات أو تعديلات جديدة. 3. 4. 7 إلا بعد موافقة الأمانة،    في التصــاميم  لا يجوز للمس

ــفات  ــتثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصــ وفي حالة الموافقة يتعين على المســ

 والترخيص اللازم.الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية 

يلتزم المسـتثمر بعد الانتهاء من الأعمال ب شـعار الأمانة، ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل . 4. 4. 7

 محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 :الاستشاري  والمكتب  المقاول  تقرير. 5. 7

  المشــرف  والاســتشــاري المقاول من  كل يقدم بالتشــغيل  الســماح وقبل  لالأعما جميع  تنفيذ من  الانتهاء بعد

  تنفيذ  عن مســئوليتهما فيه  يوضــحان المســتثمر،  طريق عن رســمي بخطاب  الأمانة إلى  تقريرا  التنفيذ  على

 .المعتمدة والمخططات للمواصفات ومطابقته  المشروع

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:. 6. 7

لا يجوز للمســــتثمر اســــتخدام العقار لغير الغرض المخصــــص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلك 

 يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر.  

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:. 7. 7

ــتثمر ــول على موافقة التنـازل عن العقد للغير إلا بعد الح تأجير العقـار أو جزء منـه، ولا لا يحق للمســ صــ

ا للموقف، على أن تنطبق على   ديرهـ اء على تقـ ة أو الرفض بنـ ا الموافقـ ة والتي يحق لهـ انـ ة من الأمـ خطيـ

 نف  شروط المستثمر الأصلي. المتنازل له

 

 موعد سداد الأجرة السنوية:. 8. 7
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 38من  17الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

المذكور يتم   تسـدد أجرة السـنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المسـتثمر بالسـداد في الموعد

ا إيجار السـنوات التالية، فيتم سـدادها في بداية كل سـنة ممصـادرة الضـمان البنكي المقدم من المسـتثمر، أ

 .الإيجاريةإيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة 

 سداد الضريبة المضافة. 9. 7

النســبة المقررة من إجمالي الايجار يلتزم المســتثمر بســداد ضــريبة القيمة المضــافة للأمانة محســوبة على 

الســنوي الذي يتم إبرام العقد الاســتثماري عليه ويتم تحديد نســبة ضــريبة القيمة المضــافة حســب الأنظمة  

والتعليمات المعمول بها في هذا الشـأن وما تقررو الجهات المعنية بالمملكة العربية السـعودية ويتم سـدادها  

ــنوي وفي  ــداد الإيجار الس ــداد  في وق  س ــة بالتأخير في س حال التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاص

 الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 

 متطلبات السلامة والأمن:. 10. 7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حواد  تصيب الأشخاص،  . 1. 10. 7

 العامة والخاصة.أو الأعمال، أو الممتلكات 

تطبيق اشـــتراطات الامن والســـلامة الصـــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتجد . 2. 10. 7

 عليها من تعديلات.

يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق . 3. 10. 7

التزامه باحتياطات الســـلامة أقناء  بأي من العمال والمورفين أقناء قيامهم بالعمل، نتيجة عدم 

تأدية العمل، ويتحمل وحدو كافة التعويضــات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، ولي  على  

 الأمانة أدنى مسئولية عن ذلك.

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:. 11. 7

التي   تيحق للأمانة فســخ العقد للمصــلحة العامة، وفي هذو الحالة يتم تعويض المســتثمر عن قيمة المنشــآ

بالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السـنة  أسـتكملها المسـتثمر

 التعاقدية. 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:. 12. 7
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 38من  18الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

تثمر بموعد. 1. 12. 7 ليم الموقع   قبل انتهاء مدة العقد بثلاقة أشـهر تقوم الأمانة ب شـعار المسـ حضـورو لتسـ

وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضـورو يتم اسـتلام الموقع ريابيا، وإشـعار المسـتثمر 

 بذلك. 

ــآت والتجهيزات المقـامة على العقـار بعـد انتهـاء مدة العقـد إلى الأمانة وعلى . 2. 12. 7 تؤول ملكيـة المنشــ

 المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

 

 أحكام عامة:. 13. 7

ــتنـدات وا. 1. 13. 7 لمخططـات ووقائق العطـاء المتعلقـة بهـذو المزايدة هي ملـك للأمانة بمجرد جميع المســ

 تقديمها.

 هو المعمول به في العقد. الهجريالتقويم . 2. 13. 7

لي  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصـاريف أو رسـوم . 3. 13. 7

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ة التصـرف بالعقارات الأمانة وتعليماتها التنفيذية الصـادرة بموجب تخضـع هذو المزايدة للائح. 4. 13. 7

 .هـ29/6/1441في  40152الأمر السامي الكريم رقم  
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 38من  19الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 الخاصة  الاشتراطات .8

 

 العقد:مدة  . 1. 8

  .تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة( سنوات 25مدة العقد )

 

 التجهيز:فترة . 2. 8

وتكون هذو الفترة رير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم للتجهيز مدة العقد  من(  %5  المسـتثمر فترة )يمنح  

 قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز يتم فسخ العقد.

 

 

 إدارة المشروع والفنيين:. 3. 8

سنة( قلاقين سنة 30سعودي الجنسية أو أكثر لا يقل عمرو عن )يجب أن يدير المشروع شخص  . 1. 3. 8

والافضلية لمن له تخصص في كل نشاط من أنشطة المشروع، وأن يكون متواجدا  باستمرار 

 أقناء فترة الدوام، ويعتبر المحافظة على الأمن والنظام من أولويات مهامه.

 بالمشروع. التزام المستثمر بتطبيق نظام السعودة للورائف المتاحة. 2. 3. 8

 

 :المسئولية عن المخالفات. 4. 8

ــة عما ينت  من مخالفات أقناء   ــئولية تامة أمام الجهات المختصـ ــئول مسـ ــتثمر مسـ  المراحل المختلفةالمسـ

 لمشروع.ل

 

 الصيانة:. 5. 8

 بصفة مستمرة. أجزائهالجسر بالكامل بجميع يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة . 1. 5. 8

 بشكل دائم لجميع اجزائه.والكوفي شوب عمل صيانة دوريه للجسر . 2. 5. 8
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 38من  20الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

، وجميع أجزائه، وأدواته، وكافة تجهيزاته  للمشـروعيجب على المسـتثمر إجراء صـيانة دورية . 3. 5. 8

من كهرباء وتكييف وتركيبات صـــحية ومعدات وأنظمة الســـلامة، وذلك باســـتعمال الطرة  

 الفنية السليمة المحددة لكل منها.

على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريرا  دوريا  )كل قلاقة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من يجب . 4. 5. 8

 الأمانة عن أعمال الصيانة التي تم ، مبينا  به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.

 

 :شوب  لكوفيا  وتشغيل  تجهيزات. 6. 8

 :يلي بما المستثمر يلتزم

ليؤدي الغرض المخصـص له ولا يسـمح باسـتخدام مواد يلتزم المسـتثمر بتجهيز الموقع ومرافقه  . 1. 6. 8

 كيميائية مصنعه أو رير مقاومة للحريق.

ــب  عـدد توفير. 2. 6. 8 ــص( للتقـديم  المعـدة  أو الأوليـة) الغـذائيـة  المواد لحفظ الثلاجـات  من  منـاســ   وتخصــ

ة  للمواد  قلاجـة دة  للمواد  وأخرى  الأوليـ ديم،  المعـ ا  ويمنع  للتقـ ا  منعـ اتـ ا  الخلط  بـ  حيز  في  بينهمـ

 .واحد تخزين

 مكان  في خارجها  مثبتا  يكون(  ترمومتر)  الحرارة درجة  لقياس  بجهاز مزودة  الثلاجات  تكون  أن. 3. 6. 8

 .قراءته  يسهل

ــعة بلمبات  الثلاجات تزود أن يفضــل. 4. 6. 8 ــجية فوة  للأش ــتمر،  للتعقيم  البنفس   وتكاقر نمو ولمنع  المس

 .الميكروبات

 .لترا 120 عن منه الواحد  سعة يقل لا السخانات من ومناسب كاف عدد توفير. 5. 6. 8

ــواعق توفير. 6. 6. 8 ــرات كهربائية  ص ــاعق بمعدل للحش ــم 60 ص ــاحة من مربعا مترا 50 لكل س  مس

 .والتحضير التجهيز أماكن في الصواعق وضع  عدم مراعاة  مع الأرض،

ــتخـدمـة  والأواني  الأدوات  جميع  تكون. 7. 6. 8 ــروبـات  وتقـديم  وتجهيز  إعـداد  في  المســ  الاطعمـة والمشــ

تخدام  صـالحة تخدام  باتا منعا يمنع كما  للصـدأ، قابلة رير مواد ومن  جيدة،  لةوبحا  للاسـ  أي اسـ

ة  أواني  أو  أدوات ــنوعـ اس  من  مصــ دن  أي  من  أو  الأحمر،  النحـ ل  معـ دخـ ا  في  يـ د  تركيبهـ  أحـ

 . والأنتيمون والكادميوم الرصاص مثل السامة الثقيلة المعادن

 .ذلكرير  ويمنع الكهرباء،ب تعمل التي  والأفران المواقد  استخدام. 8. 6. 8
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 38من  21الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 :النظافـة شروط. 9. 6. 8

 المســتخدمة،  والأواني الأدوات   ونظافة شــوب، الكوفي أقســام  جميع  بنظافة  بالعناية المســتثمر  يلتزم

 .المناسبة الصناعية المنظفات  استخدام يتم وأن

تثمر  على يجب  ادية الملصـقات   وضـع  المسـ تلام، أماكن في  النظافة قواعد   باتباع الخاصـة  الإرشـ   الاسـ

 .بها التقيد  وعليهم وبلغاتهم، العاملين لجميع راهرة تكون وبحي   الأرذية، وتجهيز وإعداد 

 .وجد  إن المتعهد  بواسطة أو لذلك، المخصصة الأماكن في بأول أولا   منها والتخلص  النفايات  تجميع

 :التزام المستثمر تجاو العـاملـــون بالكوفي شوب. 10. 6. 8

 .المعدية الأمراض  من خلوهم تثب   المفعول سارية صحية شهادات  على العاملين حصول

ــين ــد   العاملين  جميع  تحصــ ــوكية، والحمى  التيفود  ضــ ــينات   وأي  الشــ  الجهة  تراها أخرى  تحصــ

 .المختصة

 جلدية،  تقرحات  أو  جروح أو  بثور يديه في  تظهر أو  مرضـية، أعراض   عليه تظهر  عامل أي إبعاد 

 .معدي بمرض  مصاب  لمريض  مخالطته يتضح أو

 .لديه عامل على المعدية الأمراض  من أي رهور حال في المختصة الجهات  إبلا 

ل  العاملين  على التأكيد  رة  اليدين  بغسـ ليمة  بطريقة  مباشـ  من جزء  أي  لم   وبعد   العمل،  بداية  عند   سـ

 .والتمخط العط  وبعد  الأنف، الفم، الشعر،: مثل الجسم أجزاء

 بالمطهرات   أيديهم  ورســل  أبدانهم،  بنظافة  عليهم  والتأكيد   المظهر،  حســنى  العاملين  جميع  يكون أن

 المياو، دورات  من  الخروج بعد   وخاصـــة  المشـــروبات   تحضـــير قبل  باســـتخدامها المصـــرح

 .الأرافر ونظافة بتقليم العناية وكذلك

ــل  للرأس، رطـاء مع  العمـل  وقـ    نظيف  موحـد  زي  العمـال  ارتـداء   اللون من  الزي  يكون أن  ويفضــ

 .خاصة أماكن في وحفظه الأبيض،

 العمل عند   والفم  الأنف  لتغطية  وكمامة واحدة مرة  يســتخدم الذي  النوع من  صــحية  قفازات  ارتداء

 .الأطعمة تجهيز أو المشروبات  تحضير في

 .العمل أقناء التدخين عن نهائيا   الامتناع

 والممارســات   الاشــتراطات  قواعد   على  تدربهم تفيد  شــهادة  على  العاملين  جميع يحصــل  أن يجب 

 .الأرذية لتداول الصحية

ــة  للجهات   يحق ــتغاله في رأت   إذا العمل  عن عامل  أي إبعاد   المختصــ ــحة  على خطرا   اشــ  الصــ

 .العامة
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 38من  22الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:. 7. 8

تثمر بكافة الاشـتراطات المطاعم، ولائحة لائحة ) المشـروعأنشـطة ما يخص الواردة في  واللوائح يلتزم المسـ

المقاهي، ولائحة الاشــــتراطات الصــــحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصــــف ومحلات 

ــريعة ــئون البلدية    (الوجبات السـ ــادرة من وزارة الشـ فيما لم يرد ذكرو من والقروية،  وما في حكمها الصـ

 اشتراطات في هذو الكراسة.

 

 :الحريق  من  والوقاية السلامة اشتراطات. 8. 8

 .للاشتعال منخفضة قابلية ذات مواد من والاقا  المستخدم التجهيزات يكون أن يراعى. 1. 8. 8

 .الأولية بالإسعافات والقيام الطوارئ حالات ومواجهة الوقاية سبل على العاملين تدريب. 2. 8. 8

  مدرب  شخص  إشراف  تح   وتكون  اللازمة،  الأدوات  بجميع  مجهزة  أولية إسعافات  حقيبة  تأمين. 3. 8. 8

 .الطارئة الحالات في الأولية الإسعافات إجراء على

  المديرية من الصــادرة الحريق من  والوقاية  الســلامة  باشــتراطات الالتزام  المســتثمر على يجب. 4. 8. 8

 .تعديلات من عليها يستجد وما المدني للدفاع العامة
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 38من  23الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 الاشتراطات الفنية  .9

 

 الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل وأنظمة البناء:. 1. 9

على المســتثمر مراعاة جميع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وكذلك جميع الاشــتراطات  يجب 

ــدر عن الأمانة/ البلدية فيما يتعلق بجميع  ــتراطات أخرى تصــ ــتراطات البناء، وأية اشــ الواردة بدليل اشــ

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 اشتراطات المبنى:. 2. 9

 راطات التالية:يجب أن يتوافر في المبنى الاشت

 اشتراطات التصميم والبناء :. 1. 2. 9

يســمح التصــميم الداخلي للمبنى بســهولة انســياب كافة مراحل العمل لضــمان ســلامة الغذاء، وذلك 

 بتقسيم المطعم إلى أقسام مختلفة. 

 يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخول أو إيواء الحشرات والقوارض.

 مواد البنــاء:. 2. 2. 9

الطوب والاسـمن  المسـلح أو من الألمنيوم أو الألياف الزجاجية أو ما يماقلها من حي   أن تكون من 

 الجودة أو المظهر وفقا  للأصول الفنية المتعارف عليها وطبقا  للنظام المعمول به.

 أو أي مادة يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة. Asbestosيمنع منعا  باتا  استخدام الأسبيستوس 

 الأرضيـات:. 3. 9

تكون من مواد رير منفذة للماء ورير ماصـة، سـهلة التنظيف والغسـل، ومن مواد لا تتأقر بالمنظفات  

 الصناعية.

 تكون ذات سطح مستوِ خالٍ من التشقق والحفر، وتصمم بميل خفيف تجاو فتحات الصرف.

الخرســانة المســلحة  تكون من البلاط أو الســيراميك الخشــن عالي المقاومة للاحتكاك والتآكل، أومن  

 المغطاة ب حدى المواد العازلة عالية المقاومة.

ــالة الطعام من الرخام أو الســــيراميك، أو الفينيل،أو تكون مغطاة بالســــجاد أو   تكون أرضــــية صــ

 الموكي .

 الجدران:. 2. 3. 9

 تدهن جدران صالة الطعام بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائله من حي  الجودة أو المظهر. 
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 38من  24الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

ن وأرضــيات أماكن التحضــير والطبخ والغســل واســتلام المواد الأولية، والأماكن التي  تكســى جدرا

 تتصاعد منها أبخرة أو زيوت متطايرة بالبلاط القيشاني أو السيراميك فاتح اللون إلى السقف.

تدارة،  تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضـيات والأسـقف رير حادة، ويفضـل أن يكون بها اسـ

 درجة ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوقات. 45زاوية أو ميل ب

 الأسقف:. 3. 3. 9

ــهل التنظيف، يمنع تراكم الملوقات والقاذورات،   ــب ف فاتح اللون ف أمل ، س تدهن بطلاء زيتي مناس

 ويقلل من تكاقف الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.

قف المعلقة الصـناعية أ تخدام الأسـ يل  يمنع منعا  باتا  اسـ ام الطهي والتحضـير والغسـ بية في أقسـ و الخشـ

 والمستودعات، ويسمح بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ:. 4. 3. 9

 تزود الواجهة بباب مناسب أو أكثر للمرتادين ، ويمكن أن يخصص أحدهما لدخول العائلات.

أســطح ملســاء ســهلة تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتى تكون رير منفذة للماء، وذات 

 التنظيف على أن تغلق ذاتيا  ب حكام.

ابـل للصــــدأ، على أن تزود   تكون نوافـذ المطبخ من الألمنيوم والزجـاج أو من أي معـدن آخر رير قـ

 بشبك سلك ضيق لمنع دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.

من الخشـب الجيد أو الحديد  تكون أبواب صـالة الطعام من النوع الجيد سـهل التنظيف، وتكون النوافذ 

 المزخرف على أن تطلى بطلاء مانع للصدأ أو الزجاج الملون ، أو الالمونيوم والزجاج.

 الإضاءة:. 5. 3. 9

رط ألا تغير   تكون الإضـاءة في المطبخ جيدة )طبيعية أو صـناعية(، ويفضـل الإضـاءة الصـناعية بشـ

 من طبيعة الألوان عند استخدامها.

ام مع ديكور المكان ودرجة تزويدها بوحدات إضــاءة للطوارئ عند  تتناســب ألإضــاءة بصــالة الطع

 انقطاع التيار الكهربائي.

 التهوية:. 6. 3. 9

يكون المطبخ جيد التهوية لمنع ارتفاع درجة الحرارة داخله، ولضـمان عدم تكاقف الأبخرة أو تراكم  

 خرة.الأتربة، وتركيب مراوح شفط يتناسب عددها وتصميمها مع مساحة المكان وكمية الأب

ائيـة ، على أن تكون وحـدات  المراوح الكهربـ امـل أو تزود بـ الكـ ة الهواء بـ ام مكيفـ تكون صــــالـة الطعـ

ــتخدمة منفصــلة تماما عن تكييف المطبخ، لضــمان عدم انتقال الروائح لصــالة  التكييف المس

 الطعام.
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 38من  25الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 أقسام وعناصر الكافتيريا:. 4. 9

 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:. 1. 4. 9

أمتار مربعة )تسعة أمتار مربعة( ويكون منفصلا    9لا تقل مساحته عن    التجهيز والإعداد:مكان  . 2. 4. 9

 عن بقية أجزاء الكافتيريا، وبه نافذة للخدمة.

ــالة الطعام:. 3. 4. 9 ــب لانتظار العملاء ، وفي حالة عدم   مكان البيع وصـ ويجب أن يوفر به مكان مناسـ

وجبات مع توفير عدد من الكراســـي وجود صـــالة للطعام يلزم وجود بنك)كاونتر( لتناول ال

 المريحة لحين تحضير طلباتهم

 التوصيلات الكهربـائيـة. 4. 4. 9

 يجب توافر الاشتراطات التالية:

 تكون نوعية الأسلاك والمواسير الكهربائية مطابقة للمواصفات القياسية المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية.

 زيد عن نصف مساحة مقطع المواسير.تشغل الأسلاك حيزا  لا ي

 تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقا  للمواصفات القياسية المقررة.

ــنيع،   ــيـة المقررة من حيـ  خـامـة التصــ ــفـات القيـاســ تكون لوحـة التوزيع الكهربـائيـة مطـابقـة للموصــ

 ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.

 م أسلاك أرضية للتأريض لتجنب مخاطر الصعق الكهربائي.تزود الشبكة الكهربائية بنظا

 تكون وحدات الإضاءة المستخدمة ضد تسرب الأتربة والأبخرة ضد الانفجار.

أمبير( ومآخذ القوى    15يتم فصـل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العادية )للأحمال حتى  

 لقوى مستقلة.أمبير( على أن تكون دوائر ا 15)للأحمال أعلى من 

 المورد المائي: . 5. 4. 9

 يجب أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:

ــتخدمة إما من مورد عمومي، أو من مصــدر معروف ومأمون صــحيا، وبعيد عن   تكون المياو المس

ــتهلاك اعدمي بناء على   أي مصــدر من مصــادر التلو  وعن مياو الصــرف، وصــالح للاس

 ة معتمدة.تحاليل مخبري

هل تنظيفه، ومصـنعا إما من الفيبرجلاس،  أمكن، يفضـل أن يكون الخزان العلوي أسـطوانيا كلما  ليسـ

أو من مواد رير قابلة للصــدأ مســتوفية الاشــتراطات الصــحية، وبعيدا عن مصــادر التلو ، 

وتؤخذ منه المياو خلال شـــبكة مواســـير مصـــنوعة من الحديد المجلفن رير القابل للصـــدأ أو 

 ومطابقة للاشتراطات الصحية. بلاستيك،ال



 وزارة الــشــئـون الـبـلـديـة والـقـرويـة 

 مـــنـــطـــــقــة عــســيـرـة ـــانــــ ـأمــــ

 وكالـة الاسـتـثـمـارات وتـنمـية الايـرادات

 

 38من  26الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 دورات المياو:. 6. 4. 9

يجب توفير أعداد مناســبة من دورات المياو ومغاســل للأيدي، بأن يتم توفير مرحاض ومغســلة لكل 

عشـرة أشـخاص، وفي حالة زيادة عدد الرواد يزاد عدد دورات المياو والمغاسـل بنف  النسـبة، 

 متر مربع.  1،2عن ويجب ألا يقل الحد الأدنى لمساحة الدورة 

ــيص دورتين كاملتين للمياو إحداهما  ــالات للعائلات يجب تخصــ في المطـاعم التي تحتوي على صــ

 للرجال والأخرى للسيدات.

 يجب أن يكون مكان دورة المياو بعيدا  عن مكان إعداد وتجهيز الطعام ولا يفتح عليه مباشرة.

 لكل مرحاض باب خاص به.يجب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكون 

ــبة وبالمناشــف الورقية أو معدات  ــائل أو أي مادة مطهرة مناس تزود مغاســل الأيدي بالصــابون الس

ــف القما  لمنع   ــتخدام مناشـ ــاخن، ووعاء للنفايات، ويمنع منعا  باتا  اسـ التجفيف بالهواء السـ

 انتقال العدوى.

 الصرف الصحي:. 7. 4. 9

 لص من الفضلات السائلة:يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخ

يتم التصـريف إلى شـبكة الصـرف الصـحي العمومية، وإن لم توجد فيتم التصـريف إلى خزان صـرف  

)بيارة( يتناسـب حجمه مع كمية الفضـلات السـائلة ومياو صـرف المطعم، على أن يكون خزان 

ــرة أمتار  ــافة لا تقل عن عش وفي  الصــرف بعيدا  عن الخزانات الأرضــية لمياو الشــرب بمس

 مستوى أقل من مستوى خزان المياو بنصف متر.

ــية المطعم/ الكافتيريا أو مبانيه، وإنما يجب أن يكون   ــرف )البيـارة( تحـ  أرضــ لا يقـام خزان الصــ

 خارج المبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتض  الحاجة ذلك.

 يمنع منعا  باتا  وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام

 مدة )مواسير( سقوط أو معدات صرف أو أكواع مراحيض بداخل المطعم.يجب ألا يكون هناك أع

يجب فصـل مواسـير الصـرف الصـحي لأماكن التشـغيل عن خطوط تصـريف دورات المياو ومغاسـل  

 الأيدي بحي  يكون تصريف مواسير أماكن التشغيل إلى خارج المطعم/الكافتيريا مباشرة.

من منســوب مســتوى الشــارع مع عدم وجود ررف   يكون مســتوى أرضــية المطعم/ الكافتيريا أعلى

 تفتيش على ذات الرصيف بجوار أو أمام أحد أبوابه لتجنب الطفح ومنع التلو . 

 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:. 8. 4. 9

يجب على المسـتثمر الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقاية من الحريق الصـادرة من المديرية العامة للدفاع 

 يستجد عليها من تعديلات. المدني وما



 وزارة الــشــئـون الـبـلـديـة والـقـرويـة 

 مـــنـــطـــــقــة عــســيـرـة ـــانــــ ـأمــــ

 وكالـة الاسـتـثـمـارات وتـنمـية الايـرادات

 

 38من  27الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

  



 وزارة الــشــئـون الـبـلـديـة والـقـرويـة 

 مـــنـــطـــــقــة عــســيـرـة ـــانــــ ـأمــــ

 وكالـة الاسـتـثـمـارات وتـنمـية الايـرادات

 

 38من  28الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 الغرامات والجزاءات  .10

 

اء وتشـغيل وصـيانة وإدارة   تثمر ب نشـ وفقا  للشـروط والمواصـفات التي تقضـي بها   الكوفي شـوبيلتزم المسـ

كراســة الشــروط والمواصــفات والنظم الســائدة، وفي حالة حدو  أية مخالفة من المســتثمر، ف نه ســيكون 

ــادرة بقرار مجل  الوزراء ملتزمـا  بـدفع الغرامـات التي ت قررهـا لائحـة الغرامـات والجزاءات البلـديـة الصــ

هــ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص في لائحة الغرامات 6/8/1423بتاريخ   218رقم  

والجزاءات المذكورة فســوف يكون المســتثمر ملتزما  بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة أو البلدية، وذلك 

 ا هو موضح فيما يلي:كم

 نوع المخالفة م

الحد  

الأدنى 

 للغرامة 

الحد  

الأعلى 

 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة  

 في حالة تكرار المخالفة 
 ملاحظات 

1  

تشـــغيل عمال لي   

ــهــادات  شــ لــديهم 

ديهم  ة أو لـ ــحيـ صــ

ــحية  ــهادات صـ شـ

 منتهية

500 500 

ررامـة مقطوعـة عن كـل 

عامل مع إبعادو عن العمل 

ــولـه على  إلى حين   حصــ

شـهادة صـحية، وتضـاعف  

تــكــرار   عــنــد  الــغــرامــة 

 المخالفة

الـغـرامــات   لائـحــة 

مــادة   والــجــزاءات 

1/7/2/1 

2  

ال تظهر  وجود عمـ

أعــراض  عــلــيــهــم 

ــيـة، أو بهم  مرضــ

 جروح أو بثور

1000 2000 

ررامـة مقطوعـة عن كـل 

عامل، مع إبعاد المصابين  

ــفــاؤهــم،  شـــ يــتــم  حــتــى 

وتضــــاعف الغرامـة عنـد  

المخـالفـة مع إرلاة  تكرار  

ــاوز   تتج لا  ــدة  لم ــل  المح

 أسبوع

الـغـرامــات   لائـحــة 

مــادة   والــجــزاءات 

1/7/2/2 

3  
ــتــوى  مســـ تــدنــي 

 النظافة الشخصية
300 500 

ررامـة مقطوعـة عن كـل 

عامل وتضــاعف الغرامة 

 عند تكرار المخالفة

الـغـرامــات   لائـحــة 

مــادة   والــجــزاءات 

1/7/2/3 

4  
ــتــوى  مســـ تــدنــي 

 النظافة العامة
200 500  

الــغــرامــات   لائــحــة 

مــادة   والــجــزاءات 

1/7/5/1 



 وزارة الــشــئـون الـبـلـديـة والـقـرويـة 

 مـــنـــطـــــقــة عــســيـرـة ـــانــــ ـأمــــ

 وكالـة الاسـتـثـمـارات وتـنمـية الايـرادات

 

 38من  29الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 نوع المخالفة م

الحد  

الأدنى 

 للغرامة 

الحد  

الأعلى 

 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة  

 في حالة تكرار المخالفة 
 ملاحظات 

5  

ات في  اء المخلفـ إلقـ

الأمـــاكـــن   رـــيـــر 

 المخصصة لها

1000 5000  

الــغــرامــات   لائــحــة 

مــادة   والــجــزاءات 

 ب 1/1/3

6  
او في  ــرب الميـ تســ

 الشوارع
200 1000  

الـغـرامــات   لائـحــة 

والـــــــجـــــــزاءات  

 ب1/2مادة

 1000 500 مخالفات المبنى  7

ــاعف العقوبة ويغلق   تضــ

تـتـجــاوز   لا  مــدة  الـمـطـعـم 

تـكـرار   عـنــد  أيــام  قـلاقــة 

 المخالفة 

الـغـرامــات   لائـحــة 

مــادة   والــجــزاءات 

1/7/1/1 

8  
مــــخــــالــــفــــات  

 التجهيزات
500 2000 

ــاعف العقوبة ويغلق   تضــ

تـتـجــاوز   لا  مــدة  الـمـطـعـم 

تــكــرار   عــنــد  ــبــوع  أســـ

 المخالفة

الـغـرامــات   لائـحــة 

مــادة   والــجــزاءات 

1/7/1/2 

9  
اسـتخدام مواد أولية  

 رير مسموح بها
10000 20000  

الـغـرامــات   لائـحــة 

والـــــــجـــــــزاءات  

 1/7/3/1مادة

10  
اسـتخدام مواد أولية  

 منتهية الصلاحية
10000 20000 

الـمــواد  هــذو  إتـلاف  مـع 

ــة   الـمـخــالـف تـكـرار  وعـنــد 

 تضاعف الغرامة

الـغـرامــات   لائـحــة 

والـــــــجـــــــزاءات  

 1/7/3/2مادة

11  

اسـتخدام مواد أولية  

ــر   ــظــه ــا  ت ــه ــي عــل

الــتــلــف   عــلامــات 

 والفساد

5000 10000 

الـمــواد  هــذو  إتـلاف  مـع 

ــة   الـمـخــالـف تـكـرار  وعـنــد 

 تضاعف الغرامة

الـغـرامــات   لائـحــة 

والـــــــجـــــــزاءات  

 1/7/3/3مادة

12  

ــروط  شــ ــة  ــالف مخ

ــل   ق نـ والـ ئــة  عـبـ تـ الـ

 والتخزين

1000 2000 

الـمــواد  هــذو  إتـلاف  مـع 

ــة   الـمـخــالـف تـكـرار  وعـنــد 

 تضاعف الغرامة

الـغـرامــات   لائـحــة 

والـــــــجـــــــزاءات  

 1/7/3/5مادة

13  

ــواد  ــمـ الـ ــداول  تـ

ــة   بطريق ــة  ــذائي الغ

رير صحيحة داخل  

 المحل

1000 2000 

مع إتلاف مــا يثبــ  عــدم 

ــتهلاك  ــلاحيتـه للاســ صــ

 اعدمي

الـغـرامــات   لائـحــة 

والـــــــجـــــــزاءات  

 1/7/3/7مادة



 وزارة الــشــئـون الـبـلـديـة والـقـرويـة 

 مـــنـــطـــــقــة عــســيـرـة ـــانــــ ـأمــــ

 وكالـة الاسـتـثـمـارات وتـنمـية الايـرادات

 

 38من  30الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 نوع المخالفة م

الحد  

الأدنى 

 للغرامة 

الحد  

الأعلى 

 للغرامة 

العقوبة التبعية والعقوبة  

 في حالة تكرار المخالفة 
 ملاحظات 

14  
ــوء حفظ المواد  ســ

 الأولية
1000 2000 

مع إتلاف مــا يثبــ  عــدم 

ــتهلاك  ــلاحيتـه للاســ صــ

 اعدمي

الـغـرامــات   لائـحــة 

والـــــــجـــــــزاءات  

 1/7/3/6مادة

15  

رذائية  عرض مواد  

مشــــــروبـــات   أو

محضـــرة من اليوم 

ــابق أو تقديمها  السـ

 أو تخزينها

2000 5000 
تكرار  ــد  وعن ــا  إتلافه مع 

 المخالفة تضاعف العقوبة

الـغـرامــات   لائـحــة 

والـــــــجـــــــزاءات  

 1/7/3/10مادة

16  

عرض مواد رذائية  

ــاكن  أم في  ــدت  أع

 رير مرخص لهل

 مع إتلافها 5000 2000

الـغـرامــات   لائـحــة 

والـــــــجـــــــزاءات  

 1/7/3/11مادة

17  
عرض مواد رذائية  

 مجهولة المصدر
 مع إتلافها 5000 2000

الـغـرامــات   لائـحــة 

والـــــــجـــــــزاءات  

 1/7/3/12مادة

18  

ــات   الـنـفــاي تـراكـم 

وعدم التخلص منها 

 أولا بأول 

100 200  

الـغـرامــات   لائـحــة 

والـــــــجـــــــزاءات  

 1/7/5/3مادة

19  
ــرة   ــاط  مباشــ النشــ

 خارج حدود المحل
500 1000 

ــاعف العقوبـة عنـد   تضـــ

 تكرار المخالفة

الـغـرامــات   لائـحــة 

والـــــــجـــــــزاءات  

 1/8/4مادة

 

 يكون المستثمر ملزما  بها. لائحة الغرامات والجزاءات البلدية في حال تحدي   -

 

 

 

  



 وزارة الــشــئـون الـبـلـديـة والـقـرويـة 

 مـــنـــطـــــقــة عــســيـرـة ـــانــــ ـأمــــ

 وكالـة الاسـتـثـمـارات وتـنمـية الايـرادات

 

 38من  31الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 " الملاحق"المرفقات  .11

 

 (6/7)نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم  . 1. 11

 المحترم.     :رئي  بلدية الامواو سعادة 

ارة إلى إعلانكم المنشـور بالصـحف بتاريخ أبها   تأجير موقع في مدينةالمتضـمن رربتكم    ــــــه  14    /      /      إشـ

ــتثمارو في  ــغيلتجهيز وبغرض اس ــوب   وصــيانة  إدارة وتش ــى حي المورفين   كوفي ش من خلال   مدينة ابهابممش

 .المنافسة

وحي  تم شــراؤنا لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بموجب الإيصــال المرفق صــورته واطلعنا على كافة 

 الاشتراطات الخاصة بهذو المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

ــدون    (            نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاو بأجرة سنوية قدرها )    وتـج ريال 

من قيمة   %25برفقه كراســـة الشـــروط والمواصـــفات بعد توقيع جميع صـــفحاتها من قبلنا وضـــمان بنكي يعادل 

 الأجرة السنوية وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

   أسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاك  هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي بص. 

 العنوان ................................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاك  هاتف 

 الرمز  بص. 

 العنوان ................................................................................................

 الاسم

 الرسمي الختم                   التوقيع

 التاريخ
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 38من  32الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 )الرسم الكروكي للموقع( العام للموقع  المخطط. 2. 11
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 38من  33الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 

 محضر تسليم عقـــــــار 

 الرقم:

 هـ14التاريخ:        /        /        

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

ــه   ــات ــان بي ــذكورة  الم ــار  العق ــر  المحضــ ــذا  ه ــب  بموج ــ   ــتلم اســ ــد  ق ــأنني  ب ــةأقر  ــالي يوم   ع في 

ــ لاستخدامه في   14.................................. بتاريخ   /   /       وتشغيل وصيانة كوفي شوب  تجهيزه

ــير    بموجب عقد الإيجار المبرم مع أمانة  ومطعم فية للجهالة وقد قم  بمعاينته معاينه تامة نامنطقة عسـ

 حالته في تاريخ استلامه.  علىشرعا  وبأنني قبلته 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 ....................................... أمين منطقة عسير

 .......التوقيع ............................................

 ـ صورة لملف العقار

 

 

  



 وزارة الــشــئـون الـبـلـديـة والـقـرويـة 

 مـــنـــطـــــقــة عــســيـرـة ـــانــــ ـأمــــ

 وكالـة الاسـتـثـمـارات وتـنمـية الايـرادات

 

 38من  34الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 إقرار من المستثمر. 4. 11

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.. 1. 4. 11

 

النظم الســــعودية المعمول بها ذات الصــــلة بموضــــوع المزايدة وعلى وجه  اطلع على جميع  . 2. 4. 11

 خاص:

ــامي الكريم رقم   ــادرة بموجـب الأمر الســ ــرف بـالعقـارات البلـديـة الصــ في   40152لائحـة التصــ

 هـ29/6/1441

 .والقروية البلدية الشئون وزارة من الصادرة المطاعم لائحة

 .والقروية ةالبلدي الشئون وزارة من الصادرة المقهى لائحة

  الوجبات  ومحلات   والمقاصـف  والمطابخ  المطاعم في  توافرها الواجب   الصـحية  الاشـتراطات   لائحة

 .والقروية البلدية الشئون وزارة من الصادرة حكمها في وما السريعة

 

 موقع المعروض للتأجير معاينة نافية للجهالة.العاين . 3. 4. 11

 

 الختم                                                        التوقيع                

  



 وزارة الــشــئـون الـبـلـديـة والـقـرويـة 
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 وكالـة الاسـتـثـمـارات وتـنمـية الايـرادات

 

 38من  35الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 نموذج العقـــد. 5. 11

 

 رقم العقد ............................... 

 تاريخ العقد............................. 

 عقد تأجير

 

 تم الاتفاة بين كل من:................   /........   /  ......الموافق  .................  إنه في يوم 

ــم الأمانة - 1 ويمثلهـا في   ..................................  :ومقرها  ..................................  :/ البلـدية أســ

ــد العق ــذا  ه ــه  ........ ......................  :التوقيع على  ــفت أول  ........................   :بصــ   :العنوان   طرف 

  : ص.ب.  ...........................  :فـــاكـــ .......................    :هـــاتـــف.... ...................................

  :البريد الإليكتروني   .........................  :الرمز البريدي......................    :المدينة..........................  

................................................ 

ــتثمر:    -  2 ــم المســ رقم    ............................................................................................أســ

شــركة /   ............... /........   /  ......بتاريخ  .................  : صــادرة من  ...........................  :الهوية

ســجل تجاري    ................................................................................................مؤســســة:  

ويمثلها في التوقيع   .............. /........   /  ......بتاريخ  .................  صــادرة من: .....................  رقم  

ــفته:    ....................... ...................على هذا العقد:  وينوب عنه في التوقيع:    ........................بصــ

رقـــم  ......................................   قـــانـــي....................  بـــالـــتـــفـــويـــض  الـــعـــنـــوان:    طـــرف 

ص.ب.:    ...........................فـــاكـــ :  .......................  هـــاتـــف:  .... ...................................

البريد الإليكتروني:    .........................الرمز البريدي:  ......................  المدينة:  ..........................  

................................................ 

اء على الإجراءات المن ة  بنـ ــي    ..........  /......  /  .....في  ...........  رقم  ................  بخطـاب  تهيـ اضــ القـ

 :يبقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يل

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

 .العقد  هذاكنها في امأهو الأرض المملوكة للأمانة والمحدد  الموقع  

 الأرض الموضحة بياناتها أدناو في وصف العقار.هو  العقار 

ــوب هو   المشروع ــيانته    اقامتهالمراد    كوفي ش ــغيله وص ــتثمر على  مع إدارته وتش من قبل المس

 الموقع المحددة بياناته كما هو موضح أدناو.

ــروع من الناحية التنظيمية،   العلاقةالجهات ذات   هي الجهـات الحكوميـة ورير الحكوميـة ولهـا علاقة بالمشــ

 .أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة
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 وكالـة الاسـتـثـمـارات وتـنمـية الايـرادات

 

 38من  36الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 مستندات العقد  : المادة الثانية

 تشكل مستندات العقد: وهيالبعض  المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  .2

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني. .3

ادلـة بين الطرفين   .4 ــلات المتبـ اتفق الطرفـان   والتيتقـديم العطـاءات وقبول العرض    مرحلتي  فيالمراســ

 على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : المادة الثالثة

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي: 

 تجاري  نوع النشاط

 المخططرقم  الحي  المدينة ابها موقع العقار

 رقم العقار الشارع

 حدود العقار

 

 )حسب الكروكي المرفق(

 رربا  شرقا  جنوبا  شمالا 

 بطول بطول بطول بطول

 نوع البناء عدد الادوار مساحة المباني مساحة العقار

    

 ويكون موقع العقار حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات 

 الغرض من العقد  : المادة الرابعة

ولا   كوفي شـوب ة  وصـيانوتشـغيل   ةوادار لإقامةالموضـحة بياناته أعلاو   الموقعالغرض من العقد هو اسـتثمار  

 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له.

 مدة العقد  : المادة الخامسة

تثمر                     ( )        مدة العقد ) لم المسـ ليم  ( تبدأ من تاريخ تسـ للعقار من الأمانة، بموجب محضـر تسـ

 موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد.

 فترة التجهيز : المادة السادسة

 فترة زمنية رير مدفوعة الأجرة. وهيللتجهيز (                  يعطى المستثمر فترة )

 الإيجار السنوي : المادة السابعة

ريال فقط( ويتم ســداد إيجار الســنة      ريال )  السنوي للعقارالإيجار 

رة أيام من  نة، وبحد أقصـى عشـ دادها في بداية كل سـ نوات التالية، فيتم سـ الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السـ

 بداية السنة.

 التزامات المستثمر : المادة الثامنة

 يلي:ا المستثمر بموجب هذا العقد بم الثانييلتزم الطرف 

ــول على التراخيص اللازمـة من الأمـانـة ومن الجهـات الأخرى ذات العلاقـة قبـل البـدء في تنفيـذ   .1 الحصــ

 المشروع.

 .للتجهيزالمشروع خلال المدة المحددة  تجهيز .2
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 38من  37الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

ب تعليمات   .3 خاص والممتلكات الخاصـة والعامة حسـ لامة اللازمة لحماية الأشـ ائل الأمن والسـ توفير وسـ

 الجهات ذات العلاقة.

 بهذا العقد. المرفقة والمخططات المشروع وفقا  للشروط والمواصفات تنفيذ  .4

ــروريـة   .5 ــافـات أو تعـديلات يراهـا ضــ ــول على الموافقـة الخطيـة من الأمـانـة قبـل عمـل أيـة إضــ الحصــ

 للمشروع.

ــتهلاك  .6 ــروع وتحمل تكاليف توصــيل واس ــغيل المش ــاء وتش ــوم والضــرائب المتعلقة ب نش ــداد الرس س

 .الخدمات للموقع

 غيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من الأمانة ومن الجهات ذات العلاقة.تش .7

 وزارة الشئون البلدية والقروية والمرتبطة بالنشاط. الصادرة منتطبيق اللوائح  .8

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .9

 الرقابة على تنفيذ العقد  : المادة التاسعة

ابـة  في  الحق  العلاقـة  ذات   والجهـات   للأمـانـة ــروع  على  الرقـ د   مـدة  خلال  وقـ    أي  في  المشــ   الطرف  ويلتزم  العقـ

 .الأول الطرف من المعينة التنفيذ  على المشرفة الجهة تعليمات  بجميع الثاني

 الالتزام بالنشاط المحدد  : المادة العاشرة

 المادة الرابعة من هذا العقد. فيقع لغير الغرض المخصص له والوارد الا يجوز للمستثمر استخدام المو

 التنازل عن العقد  : المادة الحادية عشر

لا يحق للمســتثمر تأجير كل أو جزء من المواقع المؤجرة له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية  

 من الأمانة.

 والجزاءات الغرامات   : المادة الثانية عشر

في حالة حدو  مخالفات من المســتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات 

ــادرة بقرار مجل  الوزراء رقم  هـــــــ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422في   218عن المخالفات البلدية الصـ

ب مع حجم المخالفة هــــــ. وللأمانة الحق في تقدير الغرامة ال25/1/1423  وفي/  5367/4 لما لم يرد تي تتناسـ

 .الغرامات والجزاءات منها بلائحة 

 فسخ العقد  : المادة الثالثة عشر

ــبب ذلك   ــتثمر فيما لحقها من ضــرر بس ــخ العقد مع بقاء حق الأمانة في الرجوع إلى المس من   أي فييجوز فس

 التالية:الحالات 

 المسموح بها. التجهيز والإنشاءإذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة  .1

اط المتفق عليه في العقد، أو قام   .2 اط يخالف النشـ تخدم الموقع لنشـ اط كليا  أو جزئيا ، أو إذا اسـ بتأجير النشـ

تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من الأمانة ، وذلك بعد إنذارو لتصــحيح الوضــع، ومضــى خمســة 

 عشر يوما  من تاريخ إخطارو بالإنذار.

ــر يوما  من تاريخ   .3 ــة عشـ ــى خمسـ ــديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذارو، ومضـ إذا تأخر في تسـ

 .إخطارو بالإنذار

و بطريق مباشــر أو رير مباشــر في رشــوة أحد رإذا قب  أن المســتثمر قد شــرع بنفســه أو بوســاطة ري .4

 مورفي الأمانة للحصول على العقد.

إذا أفل ، أو طلب إشـهار إفلاسـه، أو قب  إعسـارو، أو صـدر أمر بوضـعه تح  الحراسـة، أو جرى حل  .5

 الشركة وتصفيتها.
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 وكالـة الاسـتـثـمـارات وتـنمـية الايـرادات

 

 38من  38الصفحة 
 

 وتشغيل وصيانة كوفي شوب )بممشى المحافظة (كراسة شروط ومواصفات إدارة 

 خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد. إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورقته .6

 إلغاء العقد  : المادة الرابعة عشر

ــتثمـار،   ــئون البلـديـة والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة التـأجير أو الاســ يجوز للأمـانـة بعـد موافقـة وزير الشــ

المســتثمر بذلك، وانقضــاء قلاقة أشــهر من تاريخ  لأســباب تتعلق بالمصــلحة العامة، بعد إشــعار المســتأجر أو 

 إشعارو.

 المنشآت المقامة على العقار : المادة الخامسة عشر

، وعلى المســــتثمر من حق الأمانةالمقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد   المنشــــآت والتجهيزات ملكية  تؤول  

آت والتجهيزات بكاملها، يثب  فيه صــلاحيتها  تســليمها بحالة جيدة،  ويتم الاســتلام بعمل محضــر تســليم للمنشــ

 للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.

 مرجع العقد  : المادة السادسة عشر

ري أحكام لائحة التصـرف بالعقارات البلدية الصـادرة بالأمر السـامي رقم يرد فيه نص في هذا العقد فيما لم   تسـ

 .هـ29/6/1441في  40152

 الفصل في النزاع بين الطرفين : المادة السابعة عشر

ــة   د فـ ن ديوان المظـالم هو الجهـة المختصــ ذ بنود هـذا العقـ في حـالـة وجود خلاف بين الطرفين فيمـا يتعلق بتنفيـ

بالفصـــل فيه بموجب المادة الثالثة عشـــر من التعليمات التنفيذية للائحة التصـــرف بالعقارات البلدية الصـــادرة 

 .هـ24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : المادة الثامنة عشر

 الشروط الخاصة:

 

 

 

 المادة التاسعة عشر

يقر الطرفان أن العنوان الموضــــح بصــــدر هذا العقد، هو العنوان الذي يمكن للطرف الأول أن يرســــل عليه  

الثاني قد اســــتلمها بمجرد المراســــلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصــــوص هذا العقد، ويكون الطرف 

 إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييرو يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 

 ، ، والله ولى التوفيق،

لم  منها نسـخة للطرف الثاني واحتفظ الطرف الأول   حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من قلا  نسـخ أصـلية سُـ
 بنسختين.

 

 لأول الطرف ا                                                    الثانيالطرف 

 


